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Erklarung der verwendeten Planzeichen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

<WA\ Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO
Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

WA | I

04 |70 Nutzungsschablone
E
7,0m max. Traufhdhe
0.4 Grundflchenzahl

I max. Zahl der Vollgeschosse

A Einzelhduser zulassig

Baulinien und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Planteil B - Textliche Festsetzungen

Festsetzungen nach Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO)

B | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB; BauNVO)
B 1 a) Art und MaR der baulichen Nutzung

1 Art der baulichen Nutzung [ § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 4 BauNVO ]

1.1 Die Art der baulichen Nutzung ist festgesetzt gem. § 1 (2) Nr. 3i.V.m. § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet (WA).

1.2 GemaR § 4 (1) i.V.m. § 4 (2) Pkt. 1 BauNVO sind Wohngebé&ude, die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe; Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

Zwecke zugelassen.

1.3 Nicht zugelassen werden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflache

sonstige Planzeichen

N . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Bestandsgebaude
NN | - Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
i

Darstellungen ohne Normcharakter

86
Flursticksgrenze mit Flurstiicksnummer (Bestand)

7,00 .
Bemalung in m

2 MaR der baulichen Nutzung [ § 9 (1) Nr. 1 u. 3 BauGB i.V.m. §§ 16, 17 u. 19 BauNVO ]

21 Innerhalb des nach § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes, ist gemaR § 16 BauNVO i.V.m. § 19, 20 BauNVO das Maf
der baulichen Nutzung festgesetzt. Es gelten die entsprechenden Eintrage mit Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil A des
Bebauungsplanes.

22 Die in den Nutzungsschablonen eingetragenen Werte sind als Hochstgrenzen zu betrachten. Die festgesetzte Oberkante baulicher
Anlagen (oberer Bezugspunkt Traufhéhe, als Hochstgrenze in Meter angegeben) bezieht sich auf die Oberkante der
StraBenmitte "Seidau" mittig vor dem Baugrundstiick (unterer Bezugspunkt). Als Trauthdhe (TH) wird der duBere Schnittpunkt

der AuBenwand mit der Dachhaut angenommen. Die zulassige Grundflachenzahl von 0,4 darf nicht Gberschritten werden.

3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache [ § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (2) u. § 23 BauNVO],Nebenanlagen [§ 9 (1) Nr. 4
BauGBi.V.m. § 12 und § 14 BauNVO]

3.1 Nach § 22 (1) BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt.
3.2 Es gilt die entsprechende Festsetzung der Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO im zeichnerischen Teil A des Bebauungsplanes.

3.3 Nebenanlagen im Sinne § 12 und § 14 BauNVO sind inner- und auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen.

B I b) Verkehrsflachen, Ver- und Entsorgungsanlagen
4 Verkehrsflachen [ § 9 (1) Nr. 11 - 14 BauGB]

41 Je Baugrundstick ist nur eine Zufahrt auf die ErschlieBungstrale "Seidau" zugelassen.

Bl Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen [§ 89 (1) Nr. 1 SéchsBO]

1.1 Die Dachformen und Farbgestaltung der Bedachung sind mit der unmitteloaren Umgebung abzustimmen. Unzul&ssig sind Signalfarben
und stark reflektierende Oberflachen.

1.2 Innerhalb des Geltungsbereiches sind Pultdacher (auch erweitert), Satteldacher (auch erweitert und -Walmdacher) sowie Walmdécher
(auch -Kehldacher), Schleppdécher und Zwerchdacher zulassig.

1.3 Die AuRenwande der Gebaude sind mit der unmittelbaren Umgebung abzustimmen und in gedeckten Farbtnen auszufiihren.
Signalfarben, Leuchtfarben und glénzende, reflektierende Oberflachen sind unzulassig

1.4 Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind zulassig.

15 Reine Blockhauser aus Rundstdmmen sind unzulassig.

2 Einfriedungen [§ 89 (1) Nr. 1 SachsBQ]

2.1 Grundstuckseinfriedungen sind mindestens 0,5 m von der Strale "Seidau” abzurlicken. Sie sind sockellos und mit 10 cm
Bodenfreiheit zu errichten.

B Il Griinordnerische Festsetzungen

1 Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen [ § 9 (1) Nr. 25 BauGB ]

1.1 Die nicht Giberbauten und nicht versiegelten Flachen auf den Grundstiicken im Allgemeinen Wohngebiet sind als Gérten zu gestalten (mind.
Rasen- oder Wiesenansaat). Je 150 m? bebauter Grundstiicksflache ist mind. ein standortgerechter Laubbaum oder hochstammiger
Obstbaum gemaR der untenstehenden Auswahl aus der "Artenliste fir Pflanzungen von Baumen und Strduchern im Landkreis Bautzen”
(Landratsamt Bautzen, Umweltamt, 2002) zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

1.2 Die festgesetzten Pflanzmalnahmen sind spatestens 12 Monate nach Fertigstellung der baulichen Anlagen umzusetzen. Die
Pflanzmanahmen sind dauerhaft zu erhalten. Abgehende Gehdlize sind gleichwertig zu ersetzen.

2 Mafnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft [ § 9 (1) Nr. 25 BauGB ]

21 Auf den Baugrundstiicken innerhalb des allgemeinen Wohngebiets ist eine Befestigung von Gehwegen, Stellplatzflachen und ihren
Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. mit Rasensteinen, Schotterrasen oder Pflaster) zuldssig. Auch Wasser- und
Luftdurchléssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind
unzuldssig.

Pflanzliste

Stréucher Béume

Corylus avellana - Haselnuss Sorbus aucuparia - Eberesche
Crataegus monogyna/laevigata - Weildorn Quercus robur - Stieleiche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Betula pendula - Birke
Euonimus europaea - Gewdhnlicher Spindelstrauch Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus spinosa - Schlehe Prunus avium - Vogelkirsche
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn Prunus padus - Traubenkirsche
Rosa canina - Gemeine Heckenrose Tilla cordata Winterlinde
Rubus fruticosus - Brombeere

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Viburnum opolus - Gewdhnlicher Schneeball

einheimische Obstgehélze

Hinweise

Radonschutz

Aufgrund der Verabschiedung des neuen Strahlenschutzgesetzes und der novellierten Strahlenschutzverordnung gelten seit dem 31. Dezember
2018 erweiterte Regelungen zum Schutz vor Radon (§§ 121 - 132 StrISchG / §§ 153 - 158 StriSchV). Erstmalig wurde zum Schutz vor Radon ein
Referenzwert fir die (iber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft von 300 Bg/m? fir Aufenthaltsraume und Arbeitsplatze
in Innenrdumen festgeschrieben. Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat geeignete Manahmen zu treffen, um
den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfiillt, wenn die nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MaRnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden. Wer im Rahmen baulicher Veranderung
eines Gebdudes mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitspldtzen Manahmen durchfiihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der Luftwechselrate
fuhren, soll die Durchfiihrung von MalRnahmen zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen, soweit diese Mainahmen erforderlich und zumutbar sind.
Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich bitte an die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen:
Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft - Radonberatungsstelle: Telefon: (0371) 46124-22, E-Mail:
radonberatung@smul.sachsen.de, Internet: www.smul.sachsen.de/bful (Biros in Chemnitz oder Bad Schlema) Joliot-Curie-Stralle 13, 08301 Bad

Schlema (im Rathaus), Staatl. Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft, 2. Landesmessstelle fir Umweltradioaktivitat, Dresdner Strale
183,09131 Chemnitz.

Baugrund

Um grundsétzlich Planungs- und Kostensicherheit fiir angestrebte Bauvorhaben zu erlangen, wird dazu geraten, projektbezogene und
standortkonkrete Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 und DIN EN 1997-2 durchflihren zu lassen. Damit kann der Kenntnisstand beziiglich
des geologischen Schichtenaufbaus, der hydrogeologischen Verhéltnisse (Grundwasserverhaltnisse, -flurabstand, Versickerungsfahigkeit) und der
Tragfahigkeit des Untergrundes erhdht werden. Dartiber hinaus wird sichergestellt, dass die Planungen an bestehende Untergrundverhaltnisse
angepasst werden kdnnen. Werden im Rahmen der Planungen Erkundungen mit geologischem Belang (Bohrungen, Baugrundgutachten,
hydrogeologische Untersuchungen) durchgefiihrt, wird um Zusendung der Ergebnisse gebeten. Es wird hierbei auf §15 des Sachsischen
Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetzes verwiesen.

Es wird auf die Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht hingewiesen. Die Bohranzeige kann Uber das Portal ELBA.Sax elektronisch
erfolgen.

VermeidungsmafBnahmen

Die Gehdlze stdlich sowie nordwestlich des Geltungsbereiches sind im Zuge der Bauarbeiten vor Verletzungen und Schéden zu schiitzen.
Weiterhin kann eine baubedingte Stérung der nachtaktiven Fledermause durch eine Einschrankung der Bauzeiten fiir Arbeiten

auBerhalb der Gebaude auf die Zeiten mit Tageslicht ausgeschlossen werden. Die Beleuchtung der Baustelle ist auf ein Minimum zu

reduzieren. Dadurch kénnen die Arten den Geltungsbereich auch wahrend der Bauzeit zur Nahrungssuche nutzen.

Da ein Vorkommen von Amphibienarten derzeit nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann, ist vor Baubeginn eine Kontrolle auf

Individuen durchzufiihren.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Bescheinigung des Landkreises Bautzen

Die Darstellung der Flurstlicksgrenzen und Flurstiicksnummern im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entsprechen dem

katastermaRigen Bestand vom __.__.20__und gelten nur fiir Ubersichtszwecke. Rechtsanspriiche kénnen aus der Darstellung nicht
abgeleitet werden.
KaMEBNZ, .o ettt Amt fiir Bodenordnung, Vermessung und Geoinformation

2. Aufstellungsbeschluss
Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch den Gemeinderatam __.__.20__ beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde ortstiblich bekannt gemacht.

Ralbitz-Rosenthal, ..........ccooveevieriii e Blirgermeister

5. Billigungs-und Auslegungsbeschluss des Entwurfes

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung i.d.F.v. __._ .20__ wurden durch den Gemeinderat gebilligt und die Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behdrden gem. § 3 Abs. 2 BauGB am __.__.20__ beschlossen.

Ralbitz-Rosenthal, ...........ccevieriieiiiecceeseeee s Blirgermeister

6. Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf

Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F.v. __._ .20__ wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom __._ .20__ fiir die Dauer eines Monats
offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am __.__.20__ in der Gemeindezeitung ortstiblich bekannt gemacht mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kdénnen und nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung unberiicksichtigt bleiben kdnnen.

Ralbitz-Rosenthal, ...........covvierciiiieccceseeee s Blirgermeister

7. Beteiligung der Behérden zum Entwurf

Die Unterrichtung der betroffenen Behdrden, sonstigen Tréger offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden Uber die &ffentliche
Auslegung erfolgte gemalR § 3 Abs. 2 BauGB am __._ .20__. Die Beteiligung der Behdrden, sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach

§ 4 Abs. 2 BauGB und die Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte vom __._ .20__bis __._ .20__

Ralbitz-Rosenthal, ...........cccevierieiiiieceees e Blirgermeister

8. Abwagungsbeschluss des Bebauungsplanes

Der Beschluss iiber die Behandlung der Bedenken und Anregungen (Abwégungsprotokoll) zum Bebauungsplan wurde durch den

Gemeinderat am __._ .20__ gefasst. Die Mitteilung der Abwégungsergebnisse an die Einsender der Stellungnahmen erfolgte am
.20
Ralbitz-RoSeNthal, ..........cccvvviveveerieee e Birgermeister

9. Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan

Die Satzung zum Bebauungsplan i.d.F.v __._ .20__ wurde durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB am __.__.20__ beschlossen. Die
Begriindung i.d.F.v__._.20__ wurde durch den Gemeinderatam __._ .20__ gebilligt.

Ralbitz-RoSeNthal, ........cccccvvviverceerieeeccece e Birgermeister

10. Ausfertigung der Satzung
Die Satzung wurde nach § 4 Abs. 3 SachsGemO am ........ccccoevvvnernreeriereenns ausgefertigt.

Ralbitz-Rosenthal, ..........ccccveveeriii e Blirgermeister

11. Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in der Gemeindezeitung am __.__.20__ orts(iblich bekannt
gemacht mit dem Hinweis, wo der Bebauungsplan einschlieRlich Begriindung von jedermann eingesehen werden kann. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Félligkeit und das Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44,
Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden. Mit dieser Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in Kraft.

Ralbitz-RoSeNthal, .......c.cccvevevirevceerieee e Birgermeister

Grenz- und Vermessungmarken:

GemaR § 6 des Séchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes (SachsVermKatG) sind Grenz- und Vermessungsmarken besonders geschiitzt.

Insbesondere diirfen diese nicht entfernt oder verandert werden. Gefahrdete Grenzmarken sollten durch einen offentlich bestellten

Vermessungsingenieur (ObV) gesichert werden.

Bei Raumbezugspunkten ist der Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen, Referat 34, Olbrichtplatz 3, 01099 Dresden, Tel.

035118283-3425 oder 3421 zustandig.

Bebauungsplan "Ralbitz - Seidau"
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Gemeinde Ralbitz-Rosenthal Bebauungsplan
Planteil C - Begriindung ,Ralbitz- Seidau

1 Anlass, Erfordernis und allgemeine Ziele der Planung

Der Gemeinderat der Gemeinde Ralbitz-Rosenthal fasste am 19.12.2019 den Aufstellungsbeschluss fiir den
Bebauungsplan ,Ralbitz- Seidau“ nach § 13 b BauGB.

Ziel der Gemeinde Ralbitz-Rosenthal ist es, fur Teile der Flurstlicke 56/3, 70 und 272 der Gemarkung Ralbitz einen
Bebauungsplan nach § 13b BauGB aufzustellen, um ein Baugrundstiick innerhalb des Geltungsbereiches
bauplanungsrechtlich zu sichern. Entsprechend dem Eigenbedarf in der Gemeinde wird beabsichtigt, den
landlichen Standard zu halten, zu stabilisieren und ggf. zu entwickeln.

Gemal § 1(3) und § 2(1) Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitplane von Stédten in eigener Verantwortung
aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die
Planungshoheit liegt in vollem Umfang bei der Gemeinde Ralbitz-Rosenthal.

Der Bebauungsplan setzt fir seinen Geltungsbereich bauplanungs- und bauordnungsrechtlich verbindliche Regeln
zur Bebauung und Erschliefung fest und sichert damit die geordnete stadtebauliche Entwicklung.

Die Voraussetzungen fiir einen Bebauungsplan der AuBenentwicklung nach § 13b BauGB sind erfiillt. GemaR
§ 13b BauGB gilt § 13a BauGB bis zum 31.12.2019 entsprechend flir Bebauungsplane mit einer Grundflache im
Sinne des § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB von weniger als 10.000 m?, durch die eine Zulassigkeit von Wohnnutzung
auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen. Durch den
Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung der
Umweltvertraglichkeitsprifung nach UVPG unterliegen. Es liegen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung
der Schutzgliter geméaR § 1 (6) vor und bei der Planung sind keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 BImSchG zu beachten.

Die friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung gemaf §§ 3 (1), 4 (1) BauGB und die Umweltprifung nach § 2 (4)
BauGB einschlieBlich Umweltbericht mit Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung nach § 2a BauGB sowie
zusammenfassender Erklarung nach § 10a (1) BauGB werden auf Grundlage des § 13a (3) BauGB nicht
durchgefiihrt.

2 ortliche Gegebenheiten

2.1 Lage des raumlichen Geltungsbereiches

Die Gemeinde Ralbitz-Rosenthal liegt dstlich der Stadt Kamenz im Landkreises Bautzen. Mit dem Aufstellen des
Bebauungsplanes werden Teile der Flurstlicke 56/3, 70 und 272 der Gemarkung Ralbitz in die Planung einbezogen.
Der gesamte Geltungsbereich umfasst eine Flache von 912 m2



Gemeinde Ralbitz-Rosenthal
Planteil C - Begriindung

Bebauungsplan
,Ralbitz- Seidau*

Schinau

[ —\

i N

'I(_,rrf |

| )

| ¢ [Ralbitz-Rosenthal v
'ﬁii hmerlitz g . bIIE

od{g, | l A _‘\
\

N
Abbildung 1: Topographische Karte (Quelle: geoportal.sachsen.de)

Sudlich und 6stlich ist das Plangebiet von Wohnbebauung geprégt. In Richtung Norden und Westen grenzen

landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Abbildung 2: Ausschnitt Luftbild Ralbitz (Quelle: geoportal.sachsen.de, bearbeitet durch LA Panse)



Gemeinde Ralbitz-Rosenthal Bebauungsplan
Planteil C - Begriindung ,Ralbitz- Seidau

2.2 Bestandsbeschreibung des Plangebietes

Die Flache liegt an der Stralle ,Seidau®, welche in dem Bereich in einen mit Schotter befestigten Wirtschaftsweg
Richtung Norden Ubergeht. Der Geltungsbereich wird durch eine struktur- und artenarme, Flache fir die
Landwirtschaft gepragt. Umgeben wird das Plangebiet von Bebauung und landwirtschaftlich genutzten Flachen.
Innerhalb des Geltungsbereiches gibt es keine Gehdlze.

3 Ubergeordnete Planungen

3.1 Landesentwicklungsplan’

Der Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) als landesplanerisches Gesamtkonzept fir die rdumliche
Ordnung und langfristige Entwicklung Sachsens und seiner Teilrdume setzt den Rahmen fir fachliche Planungen.
Der Landesentwicklungsplan 2013 wurde am 30. August 2013 im Sachsischen Gesetz- und Verordnungsblatt
11/2013 &ffentlich bekannt gemacht und trat am Tag nach seiner Verkiindung in Kraft.

Entsprechend LEP gehort die Gemeinde Ralbitz-Rosenthal zum landlichen Raum und befindet sich im sorbischen
Siedlungsgebiet.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Ralbitz- Seidau” selbst werden keine Ausweisungen im LEP
getroffen.

3.2 Regionalplan

Die 1. Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Oberlausitz Niederschlesien (in Kraft getreten am 04.02.2010)
trifft fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Ralbitz- Seidau® in der Raumnutzungskarte keine
Ausweisungen.

3.3 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan des Verwaltungsverbandes ,Am Klosterwasser* ist der gesamte Geltungsbereich als
Flache flir die Landwirtschaft dargestellt. Der Fl&chennutzungsplan wird gegenwartig angepasst.

Abbildung 3: FNP-Ausschnitt Gemeinde Ralbitz- Rosenthal

1 Verordnung der Sachsischen Staatsregierung tber den Landesentwicklungsplan (Landesentwicklungsplan 2013 - LEP 2013) vom 14.
August 2013.

3



Gemeinde Ralbitz-Rosenthal Bebauungsplan
Planteil C - Begriindung ,Ralbitz- Seidau

Der Flachennutzungsplan des Verwaltungsverbandes ,Am Klosterwasser* entspricht nicht mehr der aktuellen
Bauflachenentwicklung in der Gemeinde. Der Verwaltungsverband andert gegenwartig den Flachennutzungsplan
im Hinblick auf die prognostizierte riicklaufige Einwohnerentwicklung. Im Zuge der Flachennutzungsplananderung
erfolgt die Bilanzierung und Neudarstellung der Bauflaichen auf Grundlage der aktualisierten
Bevdlkerungsprognose unter Ber(cksichtigung der gemeindlichen Eigenentwicklung
(Wohnbauflachenbilanzierung).

4 Schutzgebiete und -bestimmungen

4.1 Natur- und Landschaftsschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Naturschutzobjekte und -gebiete im Sinne von §§ 14 bis 19
SachsNatSchG und geschitzte Biotope nach § 21 S&chsNatSchG vorhanden oder werden durch diesen
beeinflusst. Landschaftsschutzgebiete, Flora-Fauna-Habitate und Européische Vogelschutzgebiete sind von der
Planung nicht betroffen.

Artenschutzrechtliche Belange wurden abgeprilft (siehe Kapitel 9 Grlinordnung). Sie sind von den Festsetzungen
des Bebauungsplans nicht betroffen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Wasserschutzgebiete gemal § 51 oder
Uberschwemmungsgebiete nach § 76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) festgesetzt.

5 Stadtebauliche Konzeption

5.1 Planungskonzept

Um dem lokalen Bedarf in der Ortschaft Ralbitz gerecht zu werden, sieht das stadtebauliche Planungskonzept das
Errichten von einem Eigenheim in Form eines Einzelhauses innerhalb des Geltungsbereiches vor. Die Flache wird
aufgrund der ortstypischen Bauweise mit hohem Durchgriinungsanteil, optimal in die bestehende Siedlungsstruktur
eingefigt. In Verbindung mit dem angrenzenden Gebaudebestand soll an der Stralle ,Seidau” eine
zusammenhangende Bebauung entstehen und den Ortsrand arrondieren. Dabei orientiert sich die Gestaltung und
Geb3udestellung des geplanten Wohnhauses an der umliegenden Wohnbebauung. Die vorhandenen
Wohngebaude sind groRtenteils ein- und zweigeschossige Einfamilienhduser mit Nebengebauden. Entlang der
Stralle ,Seidau” ist das Errichten von einem Einzelhaus innerhalb der Baugrenze mdglich. Ebenso sind
Nebengebaude wie Garagen, Carports, Geratehduschen, etc. zuldssig.

Die maximale Grundflachenzahl fir das allgemeine Wohngebiet ist auf 0,4 festgesetzt, um den Versiegelungsgrad
auf ein angemessenes MaR zu reduzieren. Die Grundflachenzahl darf nicht Giberschritten werden.

Die nicht Uberbauten Flachen sind als Gérten zu gestalten, so dass eine Durchgriinung der Flache sichergestellt
wird. Die Gestaltung der Freiflichen mit bspw. einheimischen und standortgerechten Strauch- und
Baumpflanzungen soll das Bauvorhaben in die Umgebung einpassen und einen harmonischen Ubergang zur
offenen Landschaft im Siden schaffen. Als Anpflanzungen sind standorttypische Laubb&dume und Obstgehélze
sowie Zierstraucher denkbar.
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Im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB gilt der Eingriff in Natur und Landschaft bereits vor der
planerischen Entscheidung zur Aufstellung des Bebauungsplanes als erfolgt. Demzufolge ist kein gesonderter
naturschutzfachlicher Ausgleich zu erbringen.

5.2 ErschlieBung & Verkehr

5.2.1 Verkehrliche ErschlieBung
Die Stralle ,Seidau” dstlich im Geltungsbereich ist die HaupterschlieBungsstralie fiir das Baugrundstick. Es ist
eine Zufahrt zum Wohnbaugrundstiick vorgesehen.

Stellplatze sind geméaR der Richtlinie tiber den ruhenden Verkehr (EAR) entsprechend der vorgesehenen baulichen
Nutzung innerhalb des Baugrundsttickes vorzusehen.

Um die Versiegelung einschlieBlich Oberflachenabfluss innerhalb des Geltungsbereiches so gering wie moglich
zu halten, sind private Zufahrten und PKW-Stellflichen mit teilversiegelten oder wasserdurchldssigen
Materialien auszubilden.

5.2.2 Versorgung

Der Anschluss an die Medien Schmutzwasser, Trinkwasser, Strom und Telekommunikation ist méglich. Die
Neuverlegung von Leitungen erfolgt in Abstimmung mit den jeweiligen Medientragern und der Gemeinde Ralbitz-
Rosenthal.

Telekommunikation

Der Anschluss fir das neue Baugrundstick an die vorhandenen Telekommunikationsleitungen ist bei
entsprechender Beauftragung méglich.

Trinkwasser

Gemafs §§ 50 und 56 WHG i. V. m. §§ 43 und 50 Sachsisches Wassergesetz (SachsWG) sind offentliche
Trinkwasserversorgung sowie Abwasserbeseitigung kommunale Pflichtaufgaben.

Der Anschluss an das éffentliche Trinkwasserversorgungsnetz ist fur den geplanten Neubau mdglich.
Strom

Im Planungsbereich befinden sich elektrotechnische Anlagen der ENSO NETZ GmbH. Kabel durfen nicht tiberbaut
werden und miissen zuganglich bleiben. Die Regellegetiefe betragt 0,6 - 0,8 m. Die geforderte Uberdeckung darf
durch Gelandeabtrag oder -aufschittung nicht verandert werden. Oberirdische Anlagen sind vor Ort ersichtlich.
AuRer Betrieb befindliche Kabel sind als unter Spannung stehend zu betrachten und dirfen nicht beschadigt
werden.

Bei der Errichtung von Bauwerken sind folgende seitliche Mindestabsténde einzuhalten:

- zu Kabeltrassen von Bauwerken 0,5 m zur Achse dufieres Kabel

- zu Kabeltrassen vom aufleren Rand der Baugrube 1,0 m zur Achse aulieres Kabel
- zu Niederspannungsfreileitungen (blank) 3,0 m zur Trassenachse

- zu Niederspannungsfreileitungen (isoliert) 1,5 m zur Trassenachse

- zu Mittelspannungsfreileitungen Holzmasten 6,5 m zur Trassenachse
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- zu Mittelspannungsfreileitungen Betonmasten 7,5 m zur Trassenachse

- zu Mittelspannungsfreileitungen (isoliert) 1,5 m zur Trassenachse

- zu Umspannstationen 3,0 m nach allen Seiten

Ausnahme: USt bis 2,0 m Hohe 2,5 m an 6ffnungslosen Seiten

Konnen diese Abstande nicht eingehalten werden, ist zwingende Abstimmung mit dem Unternehmen notwendig.
Es ist zu beachten, dass aus Sicherheitsgrinden wahrend der Bauzeit eine Annaherung an die Niederspannungs-
IMittelspannungsfreileitung unter 1,0 m/3,0 m nicht zuldssig ist. Dementsprechend sind zwangslaufig bereits
groRere Abstande als oben festgelegt bei der Bauplanung zu bertcksichtigen.

Im Kreuzungs- und Naherungsbereich mit Kabeln der ENSO NETZ GmbH ist nur Handschachtung gestattet.

Umlegungen von elektrotechnischen Anlagen auf Grund des Bebauungsplanes werden in gesonderten
Vereinbarungen zwischen dem Bauherr und der ENSO geflhrt. Die Mitbenutzung von Flachen mit Kabeln
(vorzugsweise im Gehweg) ist zu gewahrleisten. Auf Grofgriinbebauung im Bereich von elekironischen Anlagen
ist zu verzichten.

Vor Baubeginn muss die beauftragte Firma die Auskunftserteilung fiir Schachtarbeiten bei uns einholen.

5.2.3 Entsorgung

Das auf den Dach- und versiegelten Flachen anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser ist innerhalb der
Grundstlicke, auf denen es anféllt, zu verbringen. Die Anlage von Zisternen auf den Baugrundstiicken und die
damit verbundene Nutzung des Regenwassers sind moglich. Zur Versickerung des Regenwassers der
Stralenverkehrsflache kdnnen zusatzlich Versickerungsanlagen innerhalb der Ausweichstellen verbracht werden.

Sofern Wasser iber Versickerungsanlagen (bspw. Mulden, Rigolen) in den Untergrund versickert werden sollen,
mussen die hydrogeologischen Untergrundverhéltnisse dafir geeignet sein. Die Versickerungseigenschaften sind
deshalb standortkonkret im Zuge der nachfolgenden Gestattungsverfahren nachzuweisen. Bei einer Versickerung
von Oberflachenwasser (ber die Bodenzone ist sicherzustellen, dass diese schadlos erfolgt,
Vernassungserscheinungen auf den betroffenen Flachen und eine Beeintrachtigung Dritter sind auszuschlielen.

Bei der Planung der Niederschlagswasserentsorgung sind folgende wasserrechtliche Gestattungsverfahren von
Relevanz:

Die Versickerung von unbelasteten Niederschlagswassern der Dach- und nicht gewerblich genutzten befestigten
Grundstucksflachen sowie von WohnstraBen, Rad- und Gehwegen ist gemaR der Erlaubnisfreiheits-Verordnung
vom 12.09.2001 unter der Beriicksichtigung der dort benannten Voraussetzungen erlaubnisfrei. Das Vorliegen der
Voraussetzungen an das schadlose Versickern gemalt § 6 ErlFreihVO wie z.B. ausreichender Abstand zum
hdchsten zu erwartenden Grundwasserstand, Versickerungsfahigkeit des Untergrundes und Versickerung uber
Anlagen nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ist in den nachfolgenden Gestattungsverfahren
nachzuweisen. Gemaf § 55 Abs. 3 Nr. 6 SachsWG vom 12.07.2013 entfallt fiir Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser die wasserrechtliche Genehmigung zur Errichtung und Betrieb von Abwasseranlagen nach
Abs. 2 § 55 SachsWG.
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5.3 Loschwasserversorgung/Brandschutz

Ausgehend von einer kleinen Gefahr der Brandausbreitung (gem. DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 405
Tabelle 1) ist sicherzustellen, dass im Brandfall 48 m3/h Loschwasser bereitgestellt werden (Ermittlung nach DVGW
Regelwerk Arbeitsblatt W 405). Diese Menge muss Uber 2 h verfugbar sein.

Die Léschwasserversorgung fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist durch die Gemeinde Ralbitz-
Rosenthal sichergestellt.

Bauliche Anlagen

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu &ndern und instand zu halten, dass die 6ffentliche Sicherheit
und Ordnung, insbesondere Leben, Gesundheit und die natlirlichen Lebensgrundlagen, nicht geféahrdet werden
und der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch vorgebeugt wird. Die Rettung von
Menschen und Tieren bei einem Brand und wirksame Lscharbeiten sind zu gewahrleisten (§ 3 (1), § 14 SachsBO).

Damit bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren, sowie wirksame Ldscharbeiten mdglich sind,
mussen Zufahrtsstralken vorhanden und die erforderliche Bewegungsfreiheit und Sicherheit fiir den Einsatz der
Feuerldsch- und Rettungsgerate gewahrleistet sein. Die Kriterien fiir die Planung und Ausflihrung dieser
Voraussetzungen sind in der SachsBO § 5, der VwVSachsBO Nr. 5, der DIN 14090, sowie der Muster Richtlinie
Uber Flachen fiir die Feuerwehr und der Erlauterungen dazu festgelegt.

Flachen flur die Feuerwehr

Die Stralle ,Mihlweg“ dient neben der Erschliefung als Feuerwehrzufahrt im Brandfall. Die Zufahrt wird
entsprechend den Vorgaben der § 5 SachsBO, der VwVSachsBO Nr. 5, der DIN 14090, sowie der Muster Richtlinie
Uber Flachen fiir die Feuerwehr und der Erlauterungen gewahrleistet.

Zur unfallschutzgerechten Entfaltung der Krafte der Feuerwehr und der Entnahme der Geréte von den Fahrzeugen
sind ausreichend Flachen (Bewegungsflachen 7 m x 12 m) vorzuhalten. Als Aufstell- und Bewegungsflache fir die
Feuerwehr dient die festgesetzte Verkehrsflache zur inneren ErschlieBung.

Zu- oder Durchfahrten fiir die Feuerwehr, Aufstellflachen und Bewegungsflachen sind so zu befestigen, dass sie
von Feuerwehrfahrzeugen mit einem Gesamtgewicht bis zu 16 Tonnen befahren werden kénnen.

6 Begriindung der Festsetzungen

6.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen - Begriindung

6.1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt. Im Bebauungsplangebiet soll ein
Eigenheim in Form von einem Einzelhaus errichtet werden. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird
die Wohnnutzung ermdglicht. Die geplante Nutzung entspricht der von Wohnen gepragten Umgebung und flgt sich
in den Bestand der Ortschaft Ralbitz ein. Die stadtebauliche Struktur am nordwestlichen Ortsrand wird dadurch
abgerundet und ein harmonischer Ubergang zur Landschaft entsteht.
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Die Grundflachenzahl (GRZ) fir das Allgemeine Wohngebiet betragt 0,4, somit kdnnen 40% der Fléche dberbaut
werden. Damit liegen die GRZ It. § 17 (1) BauNVO noch innerhalb der Obergrenzen fir allgemeine Wohngebiete.
Einem (ibermaRigen Flachenverbrauch wird somit entgegengewirkt. Ein Uberschreiten der maximal méglichen
Grundflache nach § 19 (4) BauNVO durch Nebenanlagen, Stellplatze, Zufahrten efc. ist nicht zugelassen.

Die maximale Anzahl der zu errichtenden Vollgeschosse wird auf zwei beschrankt, mit einer Traufhohe von 7,0m.
Mit Hilfe dieser Festsetzungen wird sichergestellt, dass sich die geplante Bebauung optimal in die Umgebung
einfligt. Einer ortsuntypischen Bebauung wird damit entgegengewirkt.

6.1.2 Bauweise, Baugrenze, Stellplatze, Nebenanlagen

Mit Hilfe der festgesetzten Baugrenze wird die Lage der kinftigen Baukdrper bestimmt. Die Abstandsflachen zu
Strallen und benachbarten Flurstiicken nach Sachsischer Bauordnung (S&chsBO) sind mit der Baugrenze
eingehalten. Die gewahlte Baugrenze ermdglicht das Entstehen von einem Baugrundsttick. Dabei soll sich die Lage
der Bebauung an die Bestandsgebaude orientieren.

Die offene Bauweise entspricht ebenso der umgebenden, dérflichen Bebauung und wird innerhalb des
Geltungsbereiches fortgefiihrt.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind Nebenanlagen im Sinne des § 12 und § 14 BauNVO, wie bspw.
Gerateschuppen, Gewéachshduser, Einhausungen fiir Millbehalter, Anlagen fiir Kleintierhaltung, Carports,
Garagen, etc. inner- und aulerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen.

6.1.3 Verkehrs-, Ver- und Entsorgungsanlagen
Das Wohnbaugrundstiick wird Gber die StraBe ,Seidau® und die private Zufahrt auf das Grundsttick erschlossen.

Um die medienseitige ErschlieBung fir das Wohnbaugrundstiick sicherzustellen, wird innerhalb der vorhandenen
Erschliefungsstrale ,Seidau” ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht vorgesehen.

6.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen - Begriindung

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Bauordnung getroffen, um die Einordnung des kinftigen
Wohnhauses in die Umgebung sicherzustellen. Dachformen sowie die Farbgestaltungen der Dacher und Fassaden
sollen sich an der umliegenden/ angrenzenden Bebauung orientieren. Mit den gestalterischen Festsetzungen soll
dennoch der landliche Charakter von Ralbitz erhalten werden. Ortsuntypische Bauten sollen nicht entstehen
kénnen. Der neugeplante Wohnstandort soll sich mit seinen Einzelbauten in die vorhandene Siedlungsstruktur von
Ralbitz einfligen.

Die Nutzung von Sonnenenergie zur Gewinnung von Strom oder Warmwasser soll jedem Bauherrn freigestellt sein,
somit wird das Aufbringen von Photovoltaik- und Solaranlagen auf den baulichen Anlagen zugelassen. Es ist dabei
wichtig, dass keine stark reflektierenden Oberflachen, welche eine mégliche Stérung hervorrufen kénnten, errichtet
werden.

Zur geplanten Strallenverkehrsflache sind die Zaune in einem Mindestabstand von 0,5 m anzuordnen, um
Einschrankungen des Verkehrsraumes zu vermeiden.
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6.3 Griinordnerische Festsetzungen - Begriindung

Nicht (iberbaute und nicht versiegelte Flachen auf den Grundstiicken im Allgemeinen Wohngebiet sind als Garten
(mind. Rasen- oder Wiesenansaat) zu gestalten.

Neu anzulegende Gehwege, Stellplatzflachen und Zufahrten sind in teilversiegelter, wasser- und luftdurchlassiger
Weise anzulegen (z.B. Rasengittersteine), um den Versiegelungsgrad im Geltungsbereich gering zu halten und
den Boden einer geringen Belastung bzw. Veranderung auszusetzen.

Je 150 m? bebauter Grundstuicksflache ist mind. ein standortgerechter Laubbaum oder hochstdmmiger Obstbaum
gemal der "Artenliste fir Pflanzungen von Baumen und Strauchern im Landkreis Bautzen" (Landratsamt Bautzen,
Umweltamt, 2002) zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die Gestaltung der nicht (iberbauten Flachen als Gérten
sowie das Anpflanzen von Gehdlzen, schafft eine Durchgriinung des Wohngebietes. Es wird ein harmonischer
Ubergang zur Natur erreicht. Durch die festgesetzten MaRnahmen werden der Umwelt- und Naturschutz
ausreichend bertcksichtigt.

7 Flachenbilanz

Flachennutzung Flache in m? | Flache in ha
Allgemeines Wohngebiet 774 0,08
StraBenverkehrsflache 138 0,01
Geltungsbereich Gesamt 912 0,09
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8 Bodenordnung
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Abbildung 4: Auszug ALK mit Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Ralbitz- Seidau® umschlief3t Teile der Flurstiicke 56/3, 70 und 272

der Gemarkung Ralbitz. Manahmen der Bodenordnung sind nicht vorgesehen.
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9 Griinordnung

9.1 Methodik

Gemal § 13a (2) Nr. 4 BauGB (es gelten die Voraussetzungen des § 13a BauGB, da die Kriterien des § 13b
BauGB erfiillt sind) gelten bei einem Bebauungsplan mit einer Grundflache unter 10.000 m? Eingriffe, die aufgrund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt. Demnach
besteht keine Ausgleichsverpflichtung flir zu erwartende Eingriffe. Der Bebauungsplan begrindet keine
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung der Umweltvertraglichkeitsprifung nach UVPG
unterliegen.

In den nachfolgenden Abschnitten werden die ermittelten Umweltbelange und deren Beriicksichtigung im
Bebauungsplanverfahren beschrieben.

9.2 Bestandserfassung, Bewertung und Auswirkungen

Boden / Wasserhaushalt

Der Boden des Geltungsbereiches ist mit Lockergesteinen befestigt. Er besteht weiterhin aus Schiuff, Feinsanden
und Braunkohlefloze. Gesamtbetrachtet ist die Flache mit einer geringen Wasserdurchléssigkeit charakterisiert.
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen sind nicht bekannt.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind insbesondere durch die zusétzliche Versiegelung und Uberbauung
von Flachen zu erwarten. Unter Berlicksichtigung bestehender Nutzungen ist die Beeintréchtigungsintensitat fiir
den Boden als mittel einzuschatzen.

Mit Umsetzung der Planung wird die Produktionsfunktion des Bodens auf dieser Flache dauerhaft beeintrachtigt.
Es ist davon auszugehen, dass vielféltige und kleinteilige Grinstrukturen mit B&dumen, Strauchgruppen,
Beetanlagen, Rasenflachen innerhalb der Garten entstehen. Die Gestaltung der Gérten mit einheimischen und
standortgerechten Gehdlzen wertet die anderen natirlichen Bodenfunktionen, insbesondere die Biotop- und
Lebensraumfunktion des Bodens auf. Die natlrlichen (urspriinglichen) Funktionen des Schutzgutes Boden sind
durch die vorherige Nutzung sowie die angrenzenden Bautétigkeiten anthropogen beeinflusst. Unter
Berlcksichtigung der umgebenden Nutzungen ist bei Realisierung des Bauvorhabens einer vertretbaren
Neubeeintrachtigung fir den Boden auszugehen. Die Pflanzungen verbessern die Filter-, Puffer- und
Speicherkapazitat des Bodengefiiges und optimieren somit auch die Grundwasserneubildung. Die festgesetzte
Grundflachenzahl von 0,4 ist auf ein geringes Mal an Versiegelung vorgesehen. Der Verlust der unversiegelten
Flache ist unter Beriicksichtigung der umzusetzenden Gestaltungsmafinahmen auch aus bodenschutzfachlicher
Sicht als vertretbar einzuschatzen.

Oberflachengewasser sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden. Beeintrachtigungen fiir die in der
Umgebung befindlichen Gewasser sind, auch aufgrund der Entfernung, auszuschlieRen. Das Plangebiet liegt nicht
innerhalb des Uberschwemmungsbereiches.

Klima

Bei dem Plangebiet handelt es sich um Ackerland, welches der Kaltluftentstehung dient. Aufgrund der geringen
FlachengroRe ist das fiir die kiinftige Kaltluftentstehung als unbedeutend einzustufen.

11
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Arten und Biotope

Der Biotoptyp Acker ist grundsatzlich als gering bedeutend fir den Arten und Biotopschutz einzuordnen (siehe
Anlage I: Artenschutzfachliche Einschétzung).

Schutzgebiete gemal § 13-19 SachsNatSchG sowie geschiitzte Biotope gemal § 21 SachsNatSchG werden
durch den Bebauungsplan nicht beeinflusst.

Aufgrund der vorhandenen Biotopstruktur innerhalb des Geltungsbereichs und der Siedlungsnahe und damit das
Vorkommen von Haustieren (v.a. Hauskatzen) ist die Nutzung der Flache durch besonders oder streng geschiitzte
Arten auszuschlielRen.

Die Baumalinahme stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft gemaR § 14 Abs. 1 BNatSchG dar. Nach § 15 Abs.
1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen und unvermeidbare Eingriffe durch MalRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen. Im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB gilt der Eingriff in Natur und
Landschaft bereits vor der planerischen Entscheidung zur Aufstellung des Bebauungsplanes als erfolgt.
Demzufolge ist kein gesonderter naturschutzfachlicher Ausgleich zu erbringen.

Landschaftsbild / Erholung

Eine besondere Bedeutung fiir das Landschaftsbild oder die landschaftsbezogene Erholung wird dem
Geltungsbereich aufgrund der gegenwartigen Nutzung nicht zugeschrieben.

In der Ortschaft Ralbitz soll ein Einfamilienhaus entstehen, das sich in die vorhandene Bebauungsstruktur einfiigt.
Mit dem Bebauungsplan ,Ralbitz- Seidau“ soll ein Wohnbaugrundstiick bauplanungsrechtlich gesichert werden.
Entsprechend der festgesetzten Grundflachenzahl kénnen bis zu 40 % des Baugebiets (iberbaut und versiegelt
werden. Die nicht Uberbauten und versiegelten Flachen sind als Garten herzustellen und dauerhaft zu erhalten.
Der Bebauungsplan schafft die Voraussetzung dafir, dass sich der Neubau stadtebaulich harmonisch in die
Bestandsbebauung von Ralbitz einordnet und der der nordwestliche Ortsrand abgerundet wird.

Die Biotopstruktur in dem durch Bebauung beanspruchten Teil des Plangebietes ist von geringer Bedeutung und
demnach als wenig wertvoll einzustufen, so dass die Zuriicknahme von Grinflache unter Beriicksichtigung einer
Wiederbegriinung und -bepflanzung als vertretbar eingeschétzt wird.

Erheblich nachteilige Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft sind bei Umsetzung der festgesetzten
Begriinungs- und Bepflanzungsmalnahmen nicht erkennbar.

Die friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung gemal §§ 3 (1), 4 (1) BauGB und die Umweltpriifung nach § 2 (4)
BauGB einschlieflich Umweltbericht mit Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung nach § 2a BauGB sowie
zusammenfassender Erklarung nach § 10a (1) BauGB werden auf Grundlage des § 13a (3) BauGB nicht
durchgefiihrt.
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Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434).

PLANZV - Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

SACHSNATSCHG - Sachsisches Naturschutzgesetz vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), zuletzt geandert durch
Artikel 25 des Gesetzes vom 29. April 2015 (SachsGVBI. S. 349).

Ubergeordnete Planungen

FLACHENNUTZUNGSPLAN DES VERWALTUNGSVERBANDES ,AM KLOSTERWASSER" VON 2014.

REGIONALPLAN OBERLAUSITZ-NIEDERSCHLESIEN in der Fassung zur 1. Gesamtfortschreibung, erstellt durch
Regionalen Planungsverband Oberlausitz-Niederschlesien; Satzungsbeschluss: 09.04.2009 (6ffentliche
Bekanntmachung im Amtlichen Anzeiger des Sachs.ABI., Jg. 2010, BL.Nr. 5, S. A49).

Sonstige Quellen

LANDKREIS BAUTZEN, UMWELTAMT, Sachgebiet Naturschutz / Landschaftspflege: Artenliste fiir Pflanzung von
Baumen und Strauchern im Landkreis Bautzen, Stand: 29.04.2002.

SACHSISCHES LANDESAMT FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND GEOLOGIE: Interaktive Karten (Stand 2018)
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Gemeinde Ralbitz-Rosenthal - Bebauungsplan ,,Ralbitz-Seidau, Flurstiick 56/3“ (Landkreis Bautzen)
Artenschutzfachliche Einschétzung

Sehr geehrter Herr Panse,

um das geplante Vorhaben aus der Sicht des Artenschutzrechtes (§ 44 BNatSchG) einzuschatzen zu kénnen, wurde am 04.02.2020
eine Vor-Ort-Begehung der Teile der Flurstlicke 56/3, 70 sowie 272 der Gemarkung Ralbitz durchgefiihrt. Die Flache schliet sich
ndrdlich an den lockeren Siedlungsbestand mit Gartenanlagen der Gemeinde Ralbitz-Rosenthal an und befindet sich am Ende der
Gemeindestralle Seidau. Die Flache hat eine Ausdehnung von ca. 20 m in Nord-Sid-Richtung und ca. 42 m in Ost-West-Richtung
und umfasst ca. 0,18 ha.

Innerhalb des Geltungsbereiches ist die Errichtung eines Einfamilienhauses samt Gartenanlage geplant. Im Zuge der lockeren,
ortstypischen Bebauung bleiben nach derzeitigem Stand alle bestehenden Bdume und Gehdlze innerhalb der Umgebung erhalten.
Es ist davon auszugehen, dass durch die Anlage eines Gartens mit diversen Gehdlzen die Strukturvielfalt des Geltungsbereiches
zukinftig erhdht wird.

Die Flache liegt an der asphaltierte Stralke Seidau, welche in dem Bereich in einen mit Schotter befestigten Wirtschaftsweg Richtung
Norden Ubergeht. Der Geltungsbereich wird durch eine struktur- und artenarme, Flache fiir die Landwirtschaft gepragt. Diese
landwirtschaftlich genutzte Fléche dehnt sich weiter nach Westen sowie etwa 60 m nach Norden aus. Ostlich des Wirtschaftsweges
befinden sich intensiv genutzte Ackerflachen. In ca. 40 m nordwestlicher Entfernung des Geltungsbereiches besteht ein Komplex
aus alten Laubbdumen (Eiche, Weide, Pappel), in welchem zwei Kolkraben-Nester lokalisiert sind und welche einen kleinen
Teichkomplex mit Schilfrhricht umgeben. Die Entfernung der Nester betragt jeweils ca. 115 m zum Geltungsbereich. Individuen von
Amphibien wurden innerhalb des Geltungsbereiches im Rahmen der Begehung nicht nachgewiesen. Das sldlich an den
Geltungsbereich angrenzende Grundstlick ist durch eine Hecke begrenzt, auf dem dstlichen Grundstick ist hinter den Gebauden ein
kiinstlicher Weilistorch-Horst lokalisiert.

MEP Plan GmbH - Naturschutz, Forst- & Umweltplanung
SEPA-Bankverbindung: MEP Plan GmbH - Ostsachsische Sparkasse Dresden - IBAN: DE35850503000221093320 - BIC: OSDDDE81XXX
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Artenschutzfachliche Einschétzung

Durch die umgebene vorhandene Geblisch- und Baumvegetation anderer Grundstlicke sowie der Baumbestande im Nordwesten mit
potentiellen Habitatstrukturen, ist mit dem Vorkommen haufiger Brutvogelarten, insbesondere Gebiisch- und Freibriiter und damit
verbundenen Fortpflanzungs- und Lebensstatten zu rechnen. Zudem bieten die beiden Kolkraben-Nester Greifvdgeln, wie Milanen
oder Bussarden Potential zum Ausbau als Horste. Aufgrund der Siedlungsnéhe und dem geringen Abstand zu vertikalen Strukturen,
ist ein Vorkommen von Bodenbriitern innerhalb des Geltungsbereiches ausgeschlossen. Weitere Vogelarten aus den angrenzenden
Siedlungs- und Offenlandbereichen kdnnen den Geltungsbereich zur Nahrungssuche nutzen. Da die Gehdlzstrukturen sich auf
angrenzenden Grundstiicken befinden und folglich im Rahmen der neuen Bebauung erhalten bleiben, die potentiellen
Horststandorte sich in {iber 100 m Entfernung zum Geltungsbereich befinden und eine signifikante Stérung dadurch ausgeschlossen
werden kann, ist unter Beachtung von Vermeidungsmafinahmen mit keiner Beeintrachtigung geschiitzter Vogelarten zu rechnen.
Die Nahrungsgaste kénnen wahrend der Bauvorhaben in umliegende Bereiche ausweichen.

Da sich der kinstliche Brutplatz des Weistorches rlickseits des Nachbargebaudes und folglich innerhalb des Siedlungsbereiches
befindet, ist von einer Gewdhnung der Art an siedlungsbedingte Stbrungen auszugehen, sodass auch hier mit keiner
Beeintrachtigung der geschutzten Vogelart zu rechnen ist.

Innerhalb des Geltungsbereiches ist mit einem typischen Fledermausarten-Spektrum zu rechnen. Potentielle Sommer- oder
Zwischenquartierstrukturen sind in Form von Hohlungen, Rissen oder Spalten der alten Baumbestdnde im Bereich des
Teichkomplexes im Nordwesten anzunehmen. Im Rahmen der Kontrolle wurden jedoch keine Quartiere nachgewiesen. Da die
Baume im Rahmen der Bebauung erhalten bleiben, ist von keiner Beeintréchtigung der geschitzten Arten zu rechnen. Weiterhin
wird der Geltungsbereich zumindest temporér zur Nahrungssuche genutzt, was auch weiterhin unter Beachtung von
Vermeidungsmalnahmen méglich sein wird.

Durch den Teichkomplex sowie die Nahe zum Siedlungsbereich ist ein Vorkommen von Amphibien innerhalb des Geltungsbereiches
nicht ganzlich auszuschlieRen. Die Flache kann im Frihjahr oder Herbst durch wandernde Individuen zumindest zeitweise
frequentiert werden. Unter Beachtung von Vermeidungsmafnahmen kann jedoch eine Beeintrachtigung der geschiitzten
Amphibienarten ausgeschlossen werden.

Derzeit kann ein Vorkommen der Zauneidechse innerhalb des Geltungsbereiches ausgeschlossen werden.

Durch das Vorhaben entsteht ein um das geplante Wohnhaus perspektivisch strukturierter Gartenbereich, welcher fiir die
vorkommenden Vogel- und Fledermausarten wieder als Habitat zur Verfligung steht. Zudem ist die Anlage von Baum- und
Strauchpflanzungen im Geltungsbereich anzunehmen, sodass potentielle Fortpflanzungs- und Lebensstatten neu geschaffen
werden. Daher fiihrt die Umsetzung des Bebauungsplanes zukiinftig zu einer Aufwertung des Geltungsbereiches.

Vermeidungsmafinahmen

Die Gehdlze stdlich sowie nordwestlich des Geltungsbereiches sind im Zuge der Bauarbeiten vor Verletzungen und Schaden zu
schiitzen.

Weiterhin kann eine baubedingte St6rung der nachtaktiven Flederméuse durch eine Einschrénkung der Bauzeiten fir Arbeiten
auBerhalb der Geb&ude auf die Zeiten mit Tageslicht ausgeschlossen werden. Die Beleuchtung der Baustelle ist auf ein Minimum zu
reduzieren. Dadurch kénnen die Arten den Geltungsbereich auch wéhrend der Bauzeit zur Nahrungssuche nutzen.

Da ein Vorkommen von Amphibienarten derzeit nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann, ist vor Baubeginn eine Kontrolle auf
Individuen durchzufiihren.

Unter Einhaltung genannter VermeidungsmalRnahmen ist eine Umsetzung des Vorhabens aus gutachterlicher Sicht mdglich.
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Mit freundlichen GriiRen,

Sina Berg;—
M. Sc. Hydrobiologie

Anlagen: - Fotodokumentation

- Karte 1 - Ubersichtskarte
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Fotodokumentation

Abbildung 1: Geltungsbereich, Blick Richtung Westen mit angrenzenden Nachbargrundstiick

Abbildung 2: Blick Richtung Nordwesten, Lage des Teichkomplexes
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Abbildung 3: Teichkomplex mit Schilfréhricht, Blick Richtung Stidwesten auf Geltungsbereich
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Abbildung 4: Zwei fir Greifvogel ausbaufahige Kolkraben-Nester innerhalb des Baumbestandes des Teichkomplexes
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Bebauungsplan "Ralbitz-Seidau™
Artenschutzrechtliche Einschatzung

Karte 1: Ubersichtskarte
(Stand: 06.02.2020)

Kartenlegende

Potentielles Laichhabitat

Teichkomplex mit Schilfrohricht

40 Meter
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